DIE GEMEINDE

BONADUZ

V




Traktanden:

1. Kenntnisnahme Protokoll der Gemeindeversammlung vom 23. Mai 2019
2. Teilrevision der Ortsplanung Dorfkern bestehend aus
- Teilrevision Baugesetz betreffend die Art.
6, 6a,6b,7,11,11a, 11b, 13, 14, 15, 19, 19a, 20, 21, 38, 40, 42, 483, 523, 61, 75 und 75b
- Teilrevision Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan 1:1000
3. Rollsportanlage Bonaduz - Kreditgenehmigung

4. Orientierungen

- Stand Neubau Mehrzweck-Doppelsporthalle und Schulraumerweiterung M&S
- Info Sanierung Turnhallenboden Schulhaus Ruver

5. Varia

Bonaduz, 30. August 2019 Der Gemeindevorstand

Auszug aus der Gemeindeverfassung:

Art. 5 Stimmfahig sind alle Personen, die das 18. Altersjahr erfillt haben und nicht wegen Geisteskrankheit oder
Geistesschwache entmindigt wurden.

Art. 6 Stimmberechtigt in Gemeindeangelegenheiten sind
a) stimmféhige Schweizer, die in der Gemeinde Bonaduz wohnhaft sind
b) stimmféhige Ausldnder, die Gber eine Niederlassungsbewilligung verfiigen und seit mindestens zehn

Jahren ununterbrochen in der Gemeinde Bonaduz wohnhaft sind.

Das Stimmrecht in Gemeindeangelegenheiten wird in offener Gemeindeversammlung ausgeiibt. Personen, welche die
Bedingungen nicht erflllen, sind als Gaste willkommen. An der Diskussion kdnnen sie sich jedoch nicht beteiligen und

bei Wahlen und Abstimmungen ist Stimmenthaltung zu Gben.



BOTSCHAFT

Geschatzte Stimmbirgerinnen und Stimmbirger

Der Gemeindevorstand legt Ihnen folgende Geschéfte vor:

TRAKTANDUM 1
KENNTNISNAHME DER GENEHMIGUNG DES PROTOKOLLS VOM 23. MAI 2019

Das Protokoll wurde auf der Gemeindekanzlei vom 7. Juni 2019 bis am 7. Juli 2019 aufgelegt und auf unserer Home-
page publiziert (gemass neuem Kant. Gemeindegesetz Art. 11). Es ist von Kuno Casanova eine Einsprache / Ergdnzung
zum Protokoll eingegangen. An der Gemeindeversammlung vom 23. Mai 2019 wurde kein Wort-Protokoll verfasst, des-
halb hat der Gemeindevorstand die Einsprache / Ergdnzung abgelehnt.

Falls der exakte Wortlaut im Protokoll festgehalten werden soll, bittet der Gemeindevorstand um vorgéangige, schriftli-
che Zustellung des Textes.

TRAKTANDUM 2
TEILREVISION ORTSPLANUNG DORFKERN UND TEILREVISION BAUGESETZ DORFKERN

Ausgangslage

Anpassungen der Ortsplanung fihren stets zu umfassenden Grundsatzdiskussionen. Oft werden diese Auseinanderset-
zungen sehr gegenlaufig, manchmal auch sehr emotional gefihrt. Das ist nicht weiter erstaunlich, denn jede Person,
die in Bonaduz wohnhaft ist, wird durch eine Revision der Ortsplanung schlussendlich betroffen; sei es als Eigentimer
einer Liegenschaft, sei es als Investor, sei es als Nachbar oder einfach als Nutzer unserer Infrastrukturen und unseres
gesamtheitlichen Angebots im Dorf Bonaduz. Aus diesem Grund war es auch ein grosses Anliegen der Gemeindebe-
hérde, ausgehend von den sich stellenden Grundsatzfragen, eine umfassende, tiefgreifende Analyse der Kernpunkte
durchzufiihren und gestitzt darauf eine angemessene, konsolidierte, rechtsbestandige und zukunftsorientierte Lésung
vorzuschlagen. Dafir wurden verschiedene ausgewiesene Fachleute beigezogen, welche zusammen mit den Verant-
wortlichen der Gemeinde die vorliegende Revisionsvorlage ausgearbeitet haben. Die Bevolkerungskonferenz, die Mit-
wirkungen und die Dorfspaziergange dienten der Abstitzung der Ergebnisse in der Bevolkerung. Das Ergebnis liegt nun
vor. Der Gemeindevorstand ist der festen Uberzeugung, dass mit dieser Teilrevision der Ortsplanung die 6ffentlichen
Interessen an einer gesunden Entwicklung der Gemeinde gestiitzt werden und dass sich Bonaduz als lebenswerter Ort
in die Zukunft entwickeln kann. Damit bieten wir auch der ndchsten Generation in Bonaduz einen schénen Wohn- und
Arbeitsstandort.

Fiir den eiligen Leser:

Die vorliegende Teilrevision der Ortsplanung hat 3 primédre Zielsetzungen.
1. Der Dorfkern soll lebenswert erhalten und entwickelt werden kénnen.
2. Die Gebaudevolumina im Dorfkern sollen vertraglich, nicht zu voluminés und zu hoch aber wirtschaftlich er-
stellt werden kénnen.
3. Minimale Frei- und Griinrdume im Dorfkern sollen erhalten und soweit méglich geschaffen werden.

Diese Zielsetzungen werden mit gezielten Anpassungen in der Baugesetzgebung, im Zonenplan und im Generellen Ge-
staltungsplan erreicht. Eine Verdichtung gegeniiber dem heutigen Gebdudebestand wird deutlich ermdglicht. Diese
Verdichtung wird aber nicht auf Kosten der Nachbarn oder der Allgemeinheit erzwungen, sondern auf Basis von quali-
tativen Detailplanungen ermoglicht. Wer sorgfaltig plant und die Nachbarschaft mit einbezieht, wird mit dieser ange-
passten Ortsplanung auch zukinftig wirtschaftlich, ortsbaulich und gestalterisch gute und vermiet- oder verdusserbare
Gebaude erstellen kdnnen. Die Details zu den neuen Bestimmungen und deren Wirkung kénnen Sie im nachfolgenden
Teil der Botschaft im Detail nachlesen. Wenn dazu Fragen auftauchen, scheuen Sie sich nicht, diese direkt der Ge-
meinde auf info@bonaduz.ch zu stellen, wir werden lhnen dazu die Antworten und Begriindungen spatestens an der
Gemeindeversammlung vom 3. Oktober 2019 liefern. Versdumen Sie es aber auch nicht, die Dokumentationen zur Re-



vision der Ortsplanung und die Antworten zu den héufig gestellten Fragen auf der Homepage der Gemeinde zu konsul-
tieren. Sie werden Ihnen dabei helfen, die Beweggriinde und die Argumente des Gemeindevorstands fiir die vorlie-
gende Teilrevision der Ortsplanung zu verstehen.

Erlauterungen zur Teilrevision der Ortsplanung:

Chronologie der Beschliisse zur Ortsplanung der Gemeinde Bonaduz

Die letzte Totalrevision der Ortsplanung wurde von den Stimmberechtigten der Gemeinde Bonaduz an der Gemeinde-
versammlung vom 16. Mérz 2009 beschlossen und von der Regierung am 7. Juli 2009 genehmigt.

Die seither im Zonenschema definierte Regelbauweise ldsst im Dorfkern mit einer maximalen Gesamthoéhe von 17 Me-
tern und einer maximalen Fassadenhohe von 13 Metern vier- bis fiinfgeschossige Bauten zu. Zudem betragen die Ge-
badudeldnge maximal 28 Meter und der Grenzabstand minimal 2.5 Meter. Vorspringende Gebdudeteile dirfen in den
Grenzabstand hineinragen. Es ist keine maximale Ausnitzung festgelegt. Im Resultat erlaubt diese Regelbauweise sehr
hohe bauliche Dichten mit einer Ausniitzungsziffer (AZ) > 2.0. Diese gemass Regelbauweise sehr hohen Dichten stehen
potenziell im Widerspruch zu den gleichrangig geltenden Einordnungs-, Erhaltungs- und Anpassungsregelungen in Art.
73 Kant. Raumplanungsgesetz (KRG) und Art. 21 Baugesetz Bonaduz, welche , eine gute Gesamtwirkung” beziehungs-
weise eine ,Anpassung an die bestehende Bauweise” fordern. Aufgrund dieses Widerspruchs bestehen im Einzelfall
sowohl fir die Bauherrschaften, fir die Nachbarschaft als auch fir die Gemeinde grosse Rechtsunsicherheiten dariber,
welche Bauvolumen effektiv bewilligt werden kénnen.

Gemadss Raumplanungsgesetz des Bundes ist «die Siedlungsentwicklung nach innen zu lenken unter Beriicksichtigung
einer angemessenen Wohnqualitat». Der kantonale Richtplan fordert eine Verdichtung.

Im Rahmen der Erarbeitung des Kommunalen Raumlichen Leitbilds (KRL) und der vorliegenden Teilrevision der Ortspla-
nung wurde die Haltung der Dorfbevélkerung abgefragt und die Frage der vertraglichen Dichte und der Anteil von an-
gemessenen Grinflachen im Dorfkern ausgelotet und neu festgelegt. Eine Mehrheit der Bevolkerung unterstiitzt den
Grundsatz der haushalterischen Bodennutzung und der angemessenen Dichte. Die gemass geltender Ortsplanung er-
zielbaren Dichten werden aber als deutlich zu hoch betrachtet und mehrheitlich abgelehnt. Dies insbesondere auch mit
Bezug auf einen lebenswerten Dorfkern mit attraktiven Aussenrdumen.

Mit der vorliegenden Revision werden aus raumplanerischer Sicht drei Anliegen verfolgt:

1. Angemessene Verdichtung
2. Sicherstellung einer angemessenen bis hohen Wohnqualitat
3. Schaffung von Rechtssicherheit und Rechtsgleichheit

Planungszone

Im Rahmen der laufenden Ortsplanungsrevision wurden intensiv Regelungen geprift, wie in der Kernzone eine ange-
messene Verdichtung bei gleichzeitig hoher Wohnqualitat sichergestellt werden kann. Damit die Lésungsfindung far
diese Frage nicht negativ prajudiziert wird, hat der Gemeindevorstand bereits zu einem frithen Zeitpunkt anlasslich
seiner Sitzung vom 6. November 2017, gestiitzt auf Art. 21 des Kant. Raumplanungsgesetzes (KRG), fiir die Kernzone
eine Planungszone mit folgendem Planungsziel erlassen:

Priifung von Regelungen in der Kernzone, mit welchen sowohl eine angemessene Verdichtung als auch eine hohe
Wohnqualitét sichergestellt werden kénnen. In der Planungszone darf nichts unternommen werden, was die neue Pla-
nung erschweren oder dieser entgegenstehen kénnte. Insbesondere diirfen Bauvorhaben nur bewilligt werden, wenn
sie weder den rechtskréaftigen noch den vorgesehenen neuen Planungen und Vorschriften widersprechen (Art. 21 Abs. 2
KRG).



Bevolkerungskonferenz vom 17. Februar 2018

Aus aktuellem Anlass wurden der Bevélkerung von Bonaduz an der Bevodlkerungskonferenz vom 17. Februar 2018, im
Rahmen der Erarbeitung des kommunalen rédumlichen Leitbilds (KRL), Fragen zur Dorfkernentwicklung gestellt.

Die Ergebnisse zeigen, dass im Dorfkern von Bonaduz eine bauliche Verdichtung stattfinden soll. Die Teilnehmenden
votierten mehrheitlich fur eine Ausnitzungsziffer von tendenziell ,1-1,5". Allerdings sollen fir die Sicherstellung der
Wohn- und Lebensqualitat im Dorfkern Frei- und Griinflachen erhalten werden. Um den verschiedenen Quartierstruk-
turen besser Rechnung zu tragen, soll die Kernzone in unterschiedliche Gebiete aufgeteilt werden. Fir einen lebendi-
gen Dorfkern soll die gemischte Nutzung erhalten bleiben.

Die Ergebnisse der Konferenz und die Inhalte des Auswertungsberichts dienten der Kommission KRL sowie dem Ge-
meindevorstand als wertvolle Grundlage zur Weiterbearbeitung des KRL sowie der Teilrevision der Ortsplanung Dorf-
kern. Diese Ergebnisse der Bevolkerungskonferenz sind im Rahmen der geplanten Festlegungen der vorliegenden Teil-
revision der Ortsplanung bericksichtigt.

Bevéll;erungskonferenz vom 17. Februar 2018, 126 Teilnehmende
Offentliche Mitwirkung - 1. und 2. Mitwirkungsauflage

Die durch den Gemeindevorstand am 17. Dezember 2018 verabschiedeten Planungsgrundlagen wurden, gestitzt auf
Artikel 13 der kantonalen Raumplanungsverordnung (KRVO), vom 11. Januar 2019 bis zum 11. Februar 2019 6ffentlich
aufgelegt. Im Rahmen der 6ffentlichen Mitwirkungsauflage sind 22 Mitwirkungseingaben eingegangen, wobei eine da-
von als Sammeleingabe eingereicht wurde und mit rund 300 Unterschriften versehen war. Die Eingaben wurden vom
Gemeindevorstand gepriift und gegeniiber den Mitwirkenden schriftlich beantwortet. Die Vorlage wurde in der Folge
in einigen Punkten angepasst (insbesondere Korrektur Baulinien, Korrektur Abgrenzung Kernzonen sowie Streichung
Fachkommission Ortsbild), weshalb eine zweite 6ffentliche Mitwirkungsauflage notwendig wurde.

Die angepassten und durch den Gemeindevorstand am 15. April 2019 verabschiedeten Planungsgrundlagen wurden,
gestltzt auf Artikel 13 der kantonalen Raumplanungsverordnung (KRVO), vom 24. Mai 2019 bis zum 24. Juni 2019 ein
zweites Mal 6ffentlich aufgelegt. Im Rahmen dieser zweiten 6ffentlichen Mitwirkungsauflage sind 15 Mitwirkungsein-
gaben eingegangen. Diese fihrten nach der Auswertung durch den Gemeindevorstand lediglich dazu, dass bei einer
Parzelle beim Dorfplatz eine Baulinie geringfiigig reduziert wurde und dass Art. 18 (Mehrlangenzuschlag) unverandert
belassen wird. Deshalb wurde auf eine erneute 6ffentliche Auflage verzichtet.

Inhalt der Teilrevision der Ortsplanung Dorfkern

Die Kernzone wird neu in zwei verschiedene Teilbereiche (Kernzone 1 und Kernzone 2) unterteilt. Es wird eine maxi-
male Geschosszahl eingefiihrt und in der Kernzone 2 wird die Nutzung mit der Einfihrung einer maximalen Uberbau-
ungsziffer begrenzt sowie eine minimal zu erreichende Uberbauungsziffer eingefiihrt. In der Kernzone 2 wird zudem
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eine Grinflachenziffer eingefiihrt. Der Grenzabstand wird generell von 2,5 m auf 3 m erhéht und die zulassigen Hohen-
und Langenmasse der Regelbauweise werden reduziert.

Zonenplan

Die Abgrenzungen der Kernzone 1 und der Kernzone 2 wurden anhand der Analyse sowie der tatsachlichen Verhalt-
nisse angepasst. Aufgrund von Mitwirkungseingaben wurden teilweise noch Anpassungen nach der ersten und zweiten
offentlichen Mitwirkungsauflage vorgenommen.
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Genereller Gestaltungsplan

Der Bereich mit besonderen Gestaltungsanforderung wird aufgehoben, da in der gesamten Kernzone gleich hohe An-
forderungen an die Gestaltung gestellt werden sollen.

Die konkrete Geometrie der Baulinien des Typs C (Pflichtbaulinien) hat vermehrt zu Problemen sowie zu unzweckmas-
sigen Fassadenfluchten bei Bauvorhaben gefiihrt. Diese Gestaltungsbaulinien werden als nicht mehr zweckmédssig er-
achtet und werden génzlich aufgehoben. Die Baulinien des Typs A (gelten wie Grenzabstandsvorschriften / Unter-
schreitungen gemadss KRG sind nicht zulassig) werden ebenfalls als nicht mehr zweckmassig erachtet und aufgehoben.
Entlang der Dorfstrasse, der oberen Bahnhofstrasse und der unteren Bahnhofstrasse sollen aufgrund der Platzverhalt-
nisse keine Baulinien mehr festgelegt werden. Entlang der Versamerstrasse und der Hauptstrasse sowie am Dorfplatz
werden Baulinien (nach Art. 55 KRG) festgelegt. Allerdings war geplant die Baulinien nicht mehr entlang der bestehen-
den Fassaden, sondern im Grundsatz (Ausnahme Platzbereiche und ortstypisch, prdgende Objekte) entlang der Versa-
merstrasse und entlang der Hauptstrasse in einem Abstand von 4.5 m vom Fahrbahnrand festzulegen, um allféllige ver-
kehrssicherheitsbedingte Massnahmen (Trottoir, Strassenverbreiterung, etc.) langerfristig nicht zu verunméglichen. Um
den Dorfplatz werden Baulinien nordseitig entlang der Zonengrenze vorgeschlagen, um die rédumliche Platzsituation zu
unterstiitzen und zu starken.

Aufgrund der zahlreichen Mitwirkungseingaben betreffend die neu festgelegten Baulinien nach Art. 55 KRG, hat sich
der Gemeindevorstand nach der ersten 6ffentlichen Mitwirkungsauflage entschieden, die Baulinien wie folgt abzuén-
dern und neu festzulegen: Die rechtsgiltigen Baulinien Typ A und Typ C werden aufgehoben. Es werden neu Baulinien
nach Art. 55 KRG in einem Abstand von 4.5 m vom Fahrbahnrand festgelegt. Dort wo Baulinien des Typs C rechtsgiltig
festgelegt waren, werden die neuen Baulinien nach Art. 55 KRG auf die bestehende Linienfihrung der Baulinien des
Typs C gelegt. Somit muss nicht mehr zwingend auf die Baulinie ,,nach vorne” gebaut werden, es kann aber bis auf die
Baulinie ,,nach vorne"” gebaut werden. Somit wird beziiglich der Bebaubarkeit der betroffenen Parzellen eine grosse
Flexibilitat geschaffen und der Gemeindevorstand kommt den Bedirfnissen der Mitwirkenden entsprechend entgegen.
Aus der Siedlungsanalyse werden zudem Platzbereiche festgelegt, an welchen die bestehende Platzsituation aufzuwer-
ten oder zu erhalten ist (vgl. Art. 42 BauG).

Zudem werden die bestehenden Brunnen als erhaltenswerte Brunnen im Generellen Gestaltungsplan bezeichnet (vgl.
Art. 41 BauG).

Baugesetz (Erlduterungen zu ausgewéhlten Artikeln)

Art. 11, Art. 113, Art. 11b: Regelbauweise, Grundsatz, Abweichungsmoglichkeiten innerhalb und ausserhalb der Kern-
zone: Es wird neu sehr differenziert geregelt, unter welchen Voraussetzungen innerhalb und ausserhalb der Kernzone
von der Regelbauweise abgewichen werden kann und dass die Bauberatung eine entsprechende Stellungnahme erar-
beitet, ob die im Baugesetz festgelegten Anforderungen erfillt werden.

Art. 13 Zonenschema: Da die neuen Regelungen fir die Kernzone Bonaduz sehr differenziert festgelegt werden, wird
fur die Kernzone ein eigenes Zonenschema Art. 13 b) vorgeschlagen. Dieses Zonenschema beinhaltet die Regelbau-
weise sowie die jeweiligen maximal moglichen Abweichungen bei Folgeplanungen sowie die jeweilige Anforderung an
die Grosse des Beizugsgebiets.

In den Fussnoten werden zudem

- Abweichungen von der minimalen Uberbauungs- und Griinflichenziffer vorgesehen, wenn diese nicht sinnvoll reali-
siert werden kénnen;

- innenliegende Balkone und Loggias mit einem Bonus geférdert, sowie

- verschiedene Boni fir Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe definiert

Die im Zonenschema Art. 13 b) festgelegten Masse (Uberbauungsziffer, Grinflachenziffer, Abstande, Langen- und Hé-
henmasse, Geschossigkeit und deren differenzierte Festlegung in den entsprechenden Teilgebieten inkl. Abweichungs-
moglichkeiten) werden im Bericht Varianten Regelbauweise detailliert analysiert, hergeleitet und die Empfehlungen
der Arbeitsgruppe dargelegt, welche dann zu den vorgeschlagenen Massvorgaben fihrten.

Art. 14 Ausnitzungsziffer, Uberbauungsziffer, Griinflichenziffer: Betreffend diesen Ziffern wird auf die Massgabe der
kantonalen Raumplanungsgesetzgebung beziehungsweise auf die Definition in der IVHB (Internationale Vereinbarung
Uber die Harmonisierung der Baubegriffe) verwiesen.



Art. 15 Ubertragung von Nutzungsziffern / Abparzellierung: Die Regelungen betreffend Nutzungsiibertragung und Ab-
parzellierung werden erganzt und prézisiert und mit einer Regelung fir die Méglichkeit zur Ubertragung von Griinfla-
chenziffern erganzt.

Art. 19 Grenz- und Gebdudeabstand: Der bestehende Artikel wird prézisiert und erganzt. Es werden detaillierte Rege-
lungen betreffend Grenzabstand, Gebdudeabstand, vorspringenden Gebdudeteilen, unterirdischen Bauten und Unterni-
veaubauten sowie dem Strassenabstand (Art. 19a) eingefihrt.

Art. 20 Masse gemass der Interkantonalen Vereinbarung Gber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB): Es werden
detaillierte Regelungen betreffend vorspringende Gebdudeteile, unterschieden in Vordacher, Vortreppen, Rampen, of-
fene Balkone und in Ubrige vorspringende Gebaudeteile getroffen. Ebenfalls geregelt werden die Masse fir unbedeu-
tend riickspringende Gebaudeteile.

Das Mass fir die Untergeschosse wird an das Mass fiir Unterniveaubauten angeglichen.

Mit der EinfUhrung der max. Anzahl Vollgeschosse muss die Kniestockhdhe eingefiihrt werden, um die Unterscheidbar-
keit zwischen Vollgeschoss und Dachgeschoss zu gewdhrleisten.

Art. 21 Kernzone: Die Zweckbestimmung der Kernzone wird beibehalten und mit einer Zielvorgabe ergéanzt um gleich-
zeitig die Eigenart des Ortsbilds zu erhalten und unter Beriicksichtigung qualitativer Anforderungen eine zeitgemaésse
Erneuerung/Verdichtung zuzulassen. Der Artikel wird dahingehend angepasst und erganzt, dass der Einbezug der Bau-
beratung geregelt und beziiglich Asthetik auf Art. 73 KRG verwiesen wird.

Art. 38 Bereich mit besonderen Gestaltunganforderungen: Der Artikel wird analog dem dazugehérenden Bereich im
Generellen Gestaltungsplan aufgehoben.

Art. 40 Baulinien fir die bauliche Gestaltung: Neu werden lediglich noch Baulinien nach Art. 55 KRG festgelegt. Daher
kann der Artikel aufgehoben werden.

Art. 42 Freihaltebereich, Platzbereich: Der bestehende Artikel wird mit einer Regelung betreffend den im Generellen
Gestaltungsplan festgelegten Platzbereichen ergénzt.

Art. 52a Nebenrdume und Velounterstinde: Da die Uberbauungsziffer keine Regelungen bezgl. Nutzung der Innen-
rdume beinhaltet, wird eine Bestimmung zu Nebenrdumen eingefhrt.

Art. 53 Dacher: Die Dachvorschriften werden nach wie vor als zweckmassig erachtet und somit nicht gedndert.

Art. 61 Abstellplatze fur Fahrzeuge: Die Regelungen beziiglich der Pflichtparkpldtze werden generell auf die Normen
der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute (VSS) abgestitzt, welche im Vergleich zur bisherigen Regelung
starker differenziert und insbesondere auch erlaubt, die jeweilige OV-Erschliessung zu beriicksichtigen (wesentliche
Anderung bei Wohnnutzungen bisher ,ein Platz pro Wohnung bis 120 m2, dariiber zwei Plitze" / neu ,, 1 Parkfeld pro
100 m2 oder 1 Parkfeld pro Wohnung, zusatzlich fir Besucher 10% der Bewohner-Parkfelder”). In der Kernzone missen
fur Wohnnutzungen mit mehr als 7 Parkpldtzen die Pflichtparkplatze fiir Bewohner unterirdisch oder innerhalb der an-
rechenbaren Gebaudeflache erstellt werden (Ausnahmeregelungen formuliert).

Art. 75 Vollzug: Es wird die Moglichkeit eingefihrt, fir einzelne Bestimmungen des Baugesetzes ergdnzende Ausfih-
rungsbestimmungen zu erlassen (z.B. Richtlinien bezgl. Gestaltung, weitere).

Art. 75b Ubergangsbestimmung zur Teilrevision Kernzone (2019): Der Generelle Gestaltungsplan wird mit vorliegender
Revision umfassend Uberarbeitet. Allerdings soll die Uberarbeitung der wertvollen Gebiude und Anlagen auf eine spa-
tere Planungsphase gelegt werden. Betreffend Regelung der Planbestindigkeit wird diesbeziglich eine Ubergangsbe-
stimmung eingefiuhrt.

Zusammenfassende Bemerkungen

Im Vergleich zum Bestand wird in der Kernzone 2 mit der neu definierten Regelbauweise eine angemessene bauliche
Verdichtung erméglicht. Mit den festgelegten Massen der Regelbauweise (Uberbauungsziffer, Geschosszahl) wird eine
minimale Ausnitzungsziffer von ca. 0.75 (0.25 x 3 = 0.75) sowie eine maximale AusnUtzungsziffer von ca. 1.125 (0.3 x
3.75 = 1.125) erreicht.
Mit Folgeplanungen und einer Flache >1'800 m? ist eine AZ von bis zu ca. 1.5 (0.35 x 4.5 = 1.575) moglich und das ist
ca. das Doppelte von der heute effektiv realisierten Dichte von durchschnittlich rund 0,7.
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Innerhalb der Kernzone 1 soll keine Nutzungsziffer eingefihrt werden um weiterhin grosse Bauvolumen sowie eine
starkere Verdichtung zu ermoéglichen. Es wird mit verschiedenen Massnahmen (Erhéhung Grenzabstand, Verringerung
Gebaudelangen und Hohen, etc.) die Wohn- und Lebensqualitat sichergestellt.

Im erweiterten Kerngebiet (Kernzone 2) wird mit der Einfihrung einer Uberbauungsziffer eine kompaktere Bauweise
gefordert. Mit der Grinflachenziffer wird eine entsprechende Durchgriinung der Siedlung sichergestellt. Innerhalb der
Kernzone 1 soll keine Grinfladchenziffer eingefiihrt werden.

Die Aufteilung der Kernzone in verschiedene Gebiete wird aufgrund der Analyse der bestehenden Strukturen vorge-
nommen.

Der Zonenzweck wird fir eine Nutzungsdurchmischung unveréndert beibehalten.

Wenn die Anforderungen an eine qualitativ gute Uberbauung im Dorfkern eingehalten werden kénnen, wird im Rah-
men von Folgenplanungen ein Bonus gewdhrt. Die Einhaltung besagter Qualitat wird Gber die Bauberatung im Baube-
willigungsverfahren sichergestellt.
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Vergleich Neubau nach geltendem Baugesetz, ohne Berlicksichtigung des Gestaltungsartikels, mit der bestehenden
Bausubstanz; erkennbar ist in diesem Bild der massive, unerwiinschte Massstabssprung von 2 auf 4 Geschosse und zu-
sdtzlichem Dachgeschoss, bei unverdndertem Grenz- und Gebdudeabstand



Nachweis zur Umsetzung der Ergebnisse aus der Bevolkerungskonferenz in der Teilrevision der

Ortsplanung

Ergebnisse Bevdlkerungskonferenz
Qualitative innere Verdichtung

Umsetzung geplante Massnahmen Teilrevision
Ortsplanung Dorfkern

Im Dorfkern von Bonaduz soll eine bauliche Ver-
dichtung stattfinden.

Mit den geplanten Massnahmen kann in der Kern-
zone 2 gemass Regelbauweise eine angemessene
bauliche Verdichtung stattfinden. Es ist davon aus-
zugehen, dass die erzielbare Verdichtung gegen-
Uber der heute effektiv realisierten Dichte hoher
sein wird. Gegeniber der Dichte, die ohne Revision
der Ortsplanung, theoretisch denkbar waére, ist es
natirlich eine Reduktion. Diese Reduktion ist aber
angemessen und richtig mit Bezug auf einen lebens-
werten Dorfkern in Bonaduz.

In der Kernzone 1 ist ohne Nutzungsziffer eine &hn-
lich hohe Dichte wie heute méglich - allerdings mit
verschiedenen qualitatssichernden Festlegungen.

Die Teilnehmenden votierten mehrheitlich fir
eine Ausnitzungsziffer von tendenziell 1-1.5.

In der Kernzone 2 kann mit der Festlegung einer
max. Uberbauungsziffer 0.3 gemiss Regelbauweise
eine ungefahr umgerechnete max. Ausnitzungszif-
fer von 1.125 erreicht werden. Mit Folgeplanungen
und einer Flache >1'800m? ist eine AZ von bis zu
ca. 1.5 moglich.

In der Kernzone 1 ist ohne Nutzungsziffer eine ho-
here Dichte moglich.

Allerdings sollen fir die Sicherstellung der
Wohn- und Lebensqualitat im Dorfkern Frei- und
Grinflachen erhalten werden.

In der Kernzone 2 werden mit der Festlegung einer
max. Uberbauungsziffer geméss Regelbauweise
eine kompakte Bauweise geférdert und somit Frei-
flachen sichergestellt. Mit der Einfihrung einer
Grinflachenziffer werden Grinfldchen gesichert.

Um den verschiedenen Quartierstrukturen besser
Rechnung zu tragen, soll die Kernzone in unter-
schiedliche Gebiete aufgeteilt werden.

Die Aufteilung der Kernzone in verschiedene Ge-
biete wird aufgrund der Analyse der bestehenden
Strukturen vorgenommen.

Fir einen lebendigen Dorfkern soll die gemischte
Nutzung erhalten bleiben.

Der Zonenzweck (Wohnzwecke, méssig stérende
Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe sowie
Gastgewerbe) wird fiir eine Nutzungsdurchmi-
schung unverandert beibehalten. Zudem werden
zur Férderung und Unterstitzung von Dienstleis-
tungs- oder Gewerbenutzungen massgebliche Er-
leichterungen vorgesehen.
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Modelle

Die Gemeinde hat sich entschieden, die anspruchsvolle Darlegung der verschiedenen Dichtewerte, welche auf Basis
der sehr technischen Begriffe, Definitionen und Zahlenwerte entstehen und wenig anschaulich sind, mittels Modellen
der Stimmbevélkerung zuganglich zu machen. Dargestellt wurden an einem konkreten Quartier die Bebauungsméglich-
keiten nach heutiger Baugesetzgebung, die Bebauungsmoglichkeit gemdss Vorschlag der Bevélkerungsgruppe, welche
den Antrag Futuro gemass erster Mitwirkungsauflage unterzeichnet haben, und die Bebauungsméglichkeiten nach Vor-
schlag des Gemeindevorstands entsprechend der vorliegenden Teilrevision der Ortsplanung gemadss zweiter Mitwir-
kungsauflage, in welchem verschiedene Anliegen der Antragsteller eingeflossen sind.
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Visualisierung des heutigen Bestands

Visualisierung der baulichen Méglichkeiten
gemdss dem Antrag des Gemeindevor-
stands Bonaduz (abgestiitzt auf die Mitwir-
kung der Bevélkerung)

Visualisierung der baulichen Méglichkeiten
gemdss dem Vorschlag Casanova, Kohler,
Bieler und Mitunterzeichnende (Futuro Bo-
naduz)

12



Aufgrund der Resultate der Bevolkerungskonferenz und aufgrund dieser Modelle ist, nach Auffassung des Gemeinde-
vorstands, der aktualisierte Vorschlag gemdss Teilrevision augenfallig richtig und in der zu erwartenden Dichte ortsver-
traglich und qualitativ gut. Der Vorschlag ermdglicht eine angemessene Verdichtung unter Beibehaltung der vorhande-
nen Wohn- und Lebensqualitat.

Dorfspaziergdnge

Anldsslich verschiedener Dorfspaziergange, welche wahrend und auch nach der zweiten Mitwirkungsauflage vom
Mai / Juni 2019 angeboten und durchgefiihrt wurden, konnte der Bevolkerung zusétzlich konkret aufgezeigt werden,
wie sich die unterschiedlichen Bebauungsmoglichkeiten in den Quartieren konkret auswirken kénnten. Auch die an
funf Standorten im Dorfkern von Bonaduz konkret ausgearbeiteten Bebauungsmuster legen klar dar, dass die vom Ge-
meindevorstand in der Teilrevision der Ortsplanung vorgeschlagene Dichte richtig und angemessen ist.

Bevélkerung anlésslich des Dorfspaziergangs vom Juni 2019 vor den Modellen, die Tafeln und Modelle stehen noch bis
zur Gemeindeversammlung
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Grinflachenanteile

Dank der Uberbauungsziffer und der Griinflichenziffer werden in der Kernzone 2 auch kiinftig Wohn- und Lebensquali-
tat sichergestellt. Die nachfolgenden Visualisierungen verbildlichen den Grinflachenanteil.
Der Griinfladchenanteil in der Kernzone 2 betragt heute im Vergleich GZ 0.7.

Visualisierung Griinfldchenanteil, Antrag
Gemeinde Bonaduz mit Uberbauungsziffer
UZ 0,3 und mit Griinflichenziffer GZ 0,4

1. Vorschlag Casanova, Kohler, Bieler und Mitun-
terzeichnende (Futuro Bonaduz): Visualisierung
ohne Vorgaben zum Griinfladchenanteil oder zur
Uberbauungsziffer

2. Vorschlag Casanova, Kohler, Bieler und Mitun-
terzeichnende (Futuro Bonaduz): Visualisie-
rung Griinflichenanteil mit Uberbauungsziffer
(UZ) von 0.4 und einer Griinflichenziffer (GZ)
von 0.2.
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Gesamtwiirdigung

Mit der vorliegenden Teilrevision der Ortsplanung werden ganz wesentliche Ziele der neuen Raumplanungsgesetzge-
bung aber auch die Zukunftsvorstellungen der Bevolkerung nach einem wohn- und lebenswerten Kerngebiet in Bona-
duz erfillt. Die damit einhergehende Verdichtung der Siedlung wird unterstitzt, ohne dass die vorhandenen Qualitaten
zerstért werden. Bonaduz wird sich mit diesen neuen Bauregeln auch kiinftig als attraktives Dorf mit allen wiinschba-
ren Angeboten an Ladengeschéften, Dienstleistungsbetrieben, Ausbildungsplatzen, Arbeitsplatzen und Naherholungs-
rdaumen entwickeln kénnen. Machen Sie sich bei der Gemeinde ein Bild von dieser Umsetzung anhand der erstellten
Modelle und Bilder. Die Darstellungen kénnen auf dem Dorfplatz und den finf Aussenposten besichtigt werden. Die
Verantwortlichen der Gemeinde geben ihnen gerne dazu Auskunft.

Folgende Akten stehen zur Einsicht am Schalter der Einwohnerdienste sowie auf der Homepage der Ge-
meinde bereit:

A. Teilrevision des Baugesetzes

B. Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan

Antrag

Der Gemeindevorstand beantragt der Stimmbevolkerung von Bonaduz, der Teilrevision der Ortspla-
nung Dorfkern, umfassend die Teilrevision des Baugesetzes und die Teilrevision des Zonenplans
und Generellen Gestaltungsplans 1:1°000, zuzustimmen.
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TRAKTANDUM 3
ROLLSPORTANLAGE BONADUZ - KREDITGENEHMIGUNG

Einleitung

Am 28. Mérz 2018 wurde eine Petition des Schiilerinnen- und Schilerrates der Schule Bonaduz mit ca. 600 Unterschrif-
ten eingereicht.

Der Gemeindevorstand wurde ersucht zu priifen, ob eine Rollsportanlage bestehend aus Pumptrack und Pump bowl /
Skate Platz realisiert werden kann.

Der Gemeindevorstand hat unter Leitung des Departementsleiters Bau und Verkehr eine Arbeitsgruppe gebildet und
das Geschéft ausgearbeitet.

Ausgangslage / Ziele

Das Freizeitangebot (ausserhalb von Vereinen) fir Kinder, Jugendliche und Erwachsene, welche sich gerne bewegen
und einen Rollsport betreiben mdchten, ist in Bonaduz beschrankt. Nebst der digitalen Freizeitbeschaftigung (Games,
Videospiele etc.) ist es wichtig, eine Freizeitbeschaftigung mit Aktivitdt und Begegnung zu schaffen. In jeder Familie
haben Rollerskates, Rollerboards, Bikes etc. Einzug gehalten.

Ziele der Rollsportanlage:

- Das Freizeit-Angebot fir aktive Personen aller Altersgruppen soll ausgebaut werden
- Bewegung fir Jugendliche férdern (J+S unterstitzt das Projekt)

- Erlebnisraum fir Familien schaffen

- Raum fiir Begegnungen schaffen (auch Sitzbanke fir Zuschauer)

- Nutzung der Schule fir Sportunterricht

- Bonaduz als attraktiven Wohn-, Arbeits- und Erlebnisort aufwerten
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Lage / Grosse

Auf einer Fldche von 2'000 m2 soll auf der Gemeinde-Parzelle Nr. 1776 (Z6BA Viauls,
Raum ehemaliger Minigolf) die Rollsportanlage mit Pumptrack, Bowl! und Plattform erstellt werden.

Viauls / /j_,_-
..—ﬂ"'ﬂ’_ =

Iy S
ccumsers asse

1FFE

Jugendraum

MASSTAB 1:200

Die Anlage soll, analog den anderen 6ffentlichen Kinderspielpldtzen, Badeanlagen (Lag), roter Platz etc. 6ffentlich zu-
ganglich sein.
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Kosten [inkl. MwsSt.]

Das Vorhaben soll durch die Firma Think + Building Velosolution GmbH, Flims, gemdss Offerte vom 17. Januar 2019,
ausgefihrt werden.

Anlagekosten (Planung, Material, Ausfihrung) CHF 230'000.00
Spielelemente, Diverses CHF 50'000.00
(Umzadunung, Beleuchtung, Schienen, Bordsteine

Boxen)

Total Kosten (inkl. MwsSt.) CHF 280'000.00

Die Anlage soll analog den tibrigen Spielplatzen von der Gemeinde gepflegt und unterhalten werden. Es wird mit lau-
fenden Kosten von ca. CHF 4'000.00 p.a. gerechnet. Die Petitiondre (Schilerrat) sind bereits heute daran, Sponsoren fiir
das Projekt Rollsportanlage zu gewinnen. Es wurden bis heute bereits CHF 29'000.00 in Aussicht gestellt.

Wiirdigung

Der Schilerrat hat mit seiner Petition mit ca. 600 Unterschriften aktiv am politischen Leben der Gemeinde Bonaduz
teilgenommen und bei der Ausarbeitung des Projektes mitgearbeitet.

Aktivitdt und Begegnung stehen bei diesem Projekt im Vordergrund. Der Trend zu Rollsport (Fahrrad, Scooter, Skate-
board, Rollerblades etc.) ist unverkennbar. Mit dieser Anlage wird das Freizeitangebot fir Jugendliche, Kinder und Er-
wachsene markant verbessert.

Antrag
Der Gemeindevorstand beantragt der Stimmbevélkerung von Bonaduz, den Kredit zur Realisation

einer Rollsportanlage von CHF 280'000.00 zu genehmigen. Die Rollsportanlage soll im 2020 erstellt
werden.

18



TRAKTANDUM 4
ORIENTIERUNGEN

Stand Neubau Mehrzweck-Doppelsporthalle und Schulraumerweiterung M&S
Info Sanierung Turnhallenboden Schulhaus Ruver

Wir danken lhnen, wenn Sie den mit separater Post zugestellten Stimmrechtsausweis an die
Gemeindeversammlung mitnehmen.

Der Gemeindevorstand freut sich Giber Ihr zahlreiches Erscheinen.
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