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Grundsatz Art. 11

1 Das Mass der Nutzung und die Grenz- und Geb&udeabstédnde in den Bauzonen richten
sich nach dem Zonenschema und dazugehdrigen baugesetzlichen Umschreibungen.

2 Fir Begriffe und Messweisen, die Gegenstand der Interkantonalen Vereinbarung tber die
Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB] bilden, gelten die in den Anhdngen zur IVHB und
den entsprechenden Erlauterungen enthaltenen Umschreibungen. Wo die IVHB konkrete
Masse vorbehalt, gelten die entsprechenden Massangaben in Art. 20 des vorliegenden
Baugesetzes.

3 Liegt ein Grundstick in verschiedenen Bauzonen, sind Nutzungsziffern und Grenzab-
stdnde in jeder Zone fiir die dort gelegenen Gebaudeteile einzuhalten. Im Ubrigen gelten
die Vorschriften der Zone, in welcher der grossere Teil des Gebaudes liegt.

4 Im Rahmen von Areal- und Quartierplanungen kann von der Regelbauweise abgewichen
werden, sofern damit ein haushalterischer Umgang mit dem Boden bei Uberdurch-
schnittlicher Wohn- und Gestaltungsqualitat erreicht wird. Grenz- und Gebdudeabstande,
Langenmasse und der Zusammenbau mehrerer Baukdrper kdnnen nach architektoni-
schen Kriterien frei festgelegt werden. In den Wohnzonen, der Wohnmischzone und der
Gewerbemischzone diirfen Uberdies Hohenmasse dérfer um max. 10 %, Nutzungsziffern
um max. 20 % erhoht werden. Gegenuber Nachbargrundstiicken ausserhalb eines Areal-
oder Quartierplangebietes gelten in jedem Fall die Grenz- und Gebaudeabstande der Re-
gelbauweise.
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Zonenschema Art. 13
Art. Zone AZ") Gesamthdhe Fassadenhdhe Gebaudelange Grenz- Geschosse ES
nach-SIA-421-(2006) ! traufseitig ? 3 abstand 4l
Max. Anteil Art. 16 Art. 16 Art. 17 V()[[geschosse Dachge-
Wohnen % [zm] Art. 19 schoss

2% Kernzone KZ - - 14.0-m 13.0+2zm 28.0-m-% 2.5m H
21 Kernzone Kz 0.90 - 13.4m?® 10.40 m ® 250m 3.0m max. 3% max. 1 11

Kernzone Gewerbebereich 1.10 - 174 m 144 m 25.0m 3.0m max. 4 max.1 1

(betreffend VVoraussetzungen vgl.

Art. 21 Abs. 6 BauG)
22 Wohnzone 3 W3 0,65 - 14.0m 100+zm 350m 40m 1
22 Wohnzone 2 W2 0,50 - 110m 70+zm 25,0 m 40m I}
23 Wohnmischzone 3 WM3 0,70 - 140m 10,0+zm 350m 40m 11l
24 Gewerbemischzone 3 GWM3 | 0,80 40 % 140m 100+zm 35,0m 6,0m 1]
25 Industrie- und Gewerbezone 1GZ - - 150m - 80,0 m 30m v
26 @) | Industrie-Gewerbezone Farsch IGF - - 150m - 80.0m 30m v
27 Arbeitsplatzzone Vicrusch mit APV - Art. 27 14,0 m, - 35.0m 6.0m 1]

fakultativer Folgeplanung reine Gewerbe-

bauten max. 18 m

28 & | Arbeitsplatzzone A - - 15,0 m 11,0+zm AP AP 1]
29 Zone fur Energieverteilanlagen E - - - \Y
301 | | ager- und Materialumschlagzone LM 200m - 400 m 25m I\
32 Bahnhofzone BH - - 140m 100+zm 350m 25m 11
KRG | Zone fiir 6ffentliche Bauten und ZOBA - - - - - 25m /1

Anlagen

1) Die zuldssige Gesamththe ausserhalb der Kernzone ergibt sich im geneigten Gelénde aus der festgelegten Gesamththe und einem Zuschlag z, welcher der halben Héhendifferenz des massgebenden

Terrains gemessen bei den berg- und talseitigen, giebelseitigen Fassadenhdhe entspricht; maximaler Zuschlag z =3 m.

2] Die zuldssige Fassadenhdhe ausserhalb der Kernzone ergibt sich im geneigten Gelande aus der festgelegten Fassadenhdhe und einem Zuschlag z, welcher der halben Hohendifferenz des massge-
benden Terrains gemessen bei den berg- und talseitigen, traufseitigen Fassaden entspricht; maximaler Zuschlagz=3 m.
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4] Geméass Umweltschutzgesetzgebung und Zuweisung im Zonenplan; Aufstufungen siehe Zonenplan
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5] Betreffend AZ gilt fur die Kernzone Art. 37a KRVO und fur die Ubrigen Zonen vorlaufig noch Art. 14 BauG.

6] Werden im Erdgeschoss auf mindestens 60% der realisierten Flache (aGF) gewerbliche Nutzungen mit einer 3 m Ubersteigenden Hohe realisiert, so erhohen sich die Fassadenhdhe traufseitig und
die Gesamthohe um diese Mehrhéhe (effektive Geschosshéhe EG minus 3 m), maximal aber um 0.8 Meter. Bei Beanspruchung dieses Bonus ist die gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss im Grund-
buch anzumerken und dauernd beizubehalten.
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& Art. 26 und 28: Genehmigungsverfahren sistiert.
I Art. 30: Nicht genehmigt gemass RB Nr. 724 vom 7. Juli 2009
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Grenz- und Gebaudeabstand Art. 19

Die Grenz- und Gebaudeabstande sind unter dem Vorbehalt von Unterschreitungen ge-
mass der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung* einzuhalten.

Der minimale Gebaudeabstand ergibt sich aus der Summe der einzuhaltenden Grenzab-
stande.

Gegeniber Altbauten, die den gesetzlichen Grenzabstand nicht einhalten, bemisst sich
der Gebaudeabstand aus der Summe des tatsachlichen Grenzabstandes der Altbaute und
dem gesetzlichen Grenzabstand der Neubaute, sofern nicht zugunsten der Altbaute ein
Naherbaurecht besteht oder Uberwiegende offentliche Interessen die Einhaltung des ge-
setzmassigen Gebaudeabstandes verlangen.

In der Kernzone gilt abweichend von Absatz 1 und 2 Folgendes:

- Dachvorspriinge, Vordacher und Vortreppen dirfen maximal 1 m** in den Grenzab-
stand hineinragen; im Ubrigen diirfen in der Kernzone vorspringende Gebaudeteile
nicht in den Grenzabstand hineinragen.

- Der minimale Gebaudeabstand gemass KRG*** darf gestutzt auf Art. 77 KRG nicht
unterschritten werden; ausgenommen davon sind An- und Kleinbauten.

Unterirdische Bauten (IVHB 2.4], jene Teile von Unterniveaubauten (IVHB 2.5), die das
massgebende Terrain nicht Uberschreiten sowie generell unterirdische Gebaudeteile
muissen unter Vorbehalt strengerer Strassenabstandsvorschriften [(Art.19a) keinen
Grenzabstand einhalten.

Wo das Baugesetz keine Grenzabstande vorschreibt, fir An- und Kleinbauten sowie fur
jene Teile von Unterniveaubauten, die das massgebende Terrain Uberragen, gelten die
minimalen Abstandsvorschriften der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung.****

Vorbehalten bleiben in jedem Fall Baulinien und abweichende Festlegungen in der
Grundordnung oder in einer Folgeplanung.

*Art. 77 KRG

** Art. 75 Abs. 3 KRG
*** Art. 75 Abs. 2 KRG
R Art. 75 ff. KRG

Strassenabstand Art. 19bis

1

Bauten und Anlagen haben gegenuber o6ffentlichen oder offentlichen Zwecken dienen-
den Strassen und Trottoirs unter- und oberirdisch einen minimalen Abstand von 2.5 m
einzuhalten. Der Mindestabstand von Einfriedigungen zu solchen Strassen betragt 0.5
m und zu Trottoirs 0.3 m.

Fir vorspringende Geb&udeteile gilt Art. 55 Abs. 3 KRG sinngemass.
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Die Baubehorde kann - in der Regel gegen Revers - Unterschreitungen bewilligen,
wenn es die Verhaltnisse erlauben.

Vorbehalten bleiben in jedem Fall Baulinien, die Strassenabstandsvorschriften der kan-
tonalen Strassengesetzgebung* sowie abweichende Festlegungen in der Grundordnung
oder in einer Folgeplanung.

*Art. 17, 45, 46 und 52 StrG sowie Art. 19-22 StrV

Masse gemass IVHB

Art. 20

1 Bei Definitionen gemass IVHB gelten die folgenden Masse fir

1.
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Kleinbauten (2.2 IVHB)
- maximal zuldssige Gesamthdhe: 4,5 m
- maximal anrechenbare Geb3audeflache: 70 m?

Anbauten (2.3 IVHB]
- maximal zulassige Gesamthohe: 4,5 m
- maximal anrechenbare Geb3audeflache: 70 m?

Unterniveaubauten (2.5 IVHB]
- maximales Durchschnittsmass b Uber dem massgebenden Terrain: 0.75 m
- maximales Mass f Uber dem massgebenden Terrain: 2.5 m

Vorspringende Geb&udeteile (3.4 IVHB)
- maximal zuldssiges Mass a fur die Tiefe: 3 m
- Maximale Summe b (b1 + b2 + ... +bn) pro Stockwerk und Fassadenabschnitt = 2/5
der Lange dieses Fassadenabschnitts

Technisch bedingte Dachaufbauten (5.1 IVHB])
- maximal zulassiges Mass: 1.5 m

Dachaufbauten (5.2 IVHB])
- maximale zulassige Héhe (Uberschreitung der Dachfléche): 40 cm unter dem
hochsten Punkt der Dachkonstruktion

Untergeschosse (6.2 IVHB]

- FRaxtAat zuldssiges Durchschnittsmass b Uber der Fassadenlinie: maximal 0.2 m;
sofern die Fassadenflucht (3.1 IVHB] des Untergeschosses der Fassadenflucht des
dartber liegenden Vollgeschosses entspricht maximal 0.8 m

Dachgeschosse (6.3 IVHB]

- maximale Kniestockhdhe b und d: 0.6 m; in der Kernzone bei sehr guter architek-
tonischer Gestaltung und Einpassung in die Umgebung maximal 1.6 m

- maximal zulassige Breite von Dachaufbauten: 4 m; in der Summe maximal die
3/5-tel der zugehorigen Dachflache (ohne Vordach)



b)

Attikageschoss (6.4 IVHB]

- Attikageschosse sind auf allen Seiten innerhalb des Lichtraumprofils, welches sich
aus der zulassigen Gesamthohe und der zulassigen traufseitigen Fassadenhdohe er-
gibt, zu errichten.

Zonenvorschriften

Kernzone Art. 21

T In der Kernzone soll die Eigenart des Ortsbildes erhalten und - unter Bertcksichtigung
qualitativer Anforderungen - zeitgemadss erneuert werden.*

2 Die Kernzone ist bestimmt fir Wohnzwecke, flr massig storende Dienstleistungs- und
Produktionsbetriebe sowie fir Gastgewerbebetriebe.

3 Bauten, Anlagen und Freiraume sind (a) architektonisch gut zu gestalten und haben sich
(b) gut in das Orts-, Quartier- und Strassenbild einzuordnen. Konkret z&hlen dazu na-
mentlich

die Lage und Stellung der Bauten;

die Griosse der Baukuben;

die Wirkung der Bauten im Strassenraum;

die Form, Staffelung und Gliederung der Baumasse;
die Dach- und Dachgeschossgestaltung;

die Fassadengliederung;

das Material- und Farbkonzept;

die Terrain- und Umgebungsgestaltung (Abs. 4).

4 Inder Kernzone ist die Umgebung einschliesslich allfalliger Einfriedungen sorgfaltig zu
gestalten:

5
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Die Bodenversiegelung ist moglichst gering zu halten. Der an Strassen angrenzende
Bereich, welcher nicht flr eine angemessen breite Hauszufahrt oder die Parkierung
erforderlich ist, ist in der Regel zu begrinen.

Es sind in angemessenem Umfang qualitativ hochstehende Griinflachen (Biodiversitat,
Versickerungsfahigkeit, Klimaregulierung, Nutzungsvielfalt], Spielplatze oder andere
Freizeitanlagen zu realisieren und beizubehalten.

Allfallige Einfriedungen haben sich namentlich betreffend Trennungswirkung, Struk-
turierung, Materialisierung und visuelle Durchlassigkeit gut ins Ortsbild einzuflgen.

Im Baugesuch sind die Gestaltung der Grinflachen und allfallige Einfriedungen detail-
liert zu beschreiben

Die Baubehdrde kann Ausfiihrungsbestimmungen zu Absatz 4 erlassen (Art. 75 Abs. 2).
Fir Bauvorhaben in der Kernzone wird in der Regel eine Bauberatung verlangt.



6 Im Gewerbebereich gemass Generellem Gestaltungsplan gilt Folgendes:

- Werden im Erdgeschoss auf mindestens 60% der realisierten Flache (aGF] gewerbli-
che Nutzungen realisiert und dauernd beibehalten, so dirfen (innerhalb des Gewer-
bebereichs) abweichend von der Regelbauweise (Art. 13) eine AZ von 1.1, vier Vollge-
schosse und eine um je maximal 4 Meter erhchte Gesamt- und traufseitige Fassaden-
hohe realisiert werden.

- Nicht anwendbar im Zusammenhang bzw. in Kombination mit den vorerwahnten Ab-
weichungen sind Art. 11 Abs. 3 Satz 2 (Grundstick in mehreren Bauzonen], Art. 13 FN
6 (abweichende Héhen bei Gewerbenutzung) und - betreffend Nutzungstibertragungen
auf Parzellen ausserhalb des Gewerbebereichs - Art. 15. Uberdies kénnen Ausnah-
men von Absatz 4 Al. 1 und 2 gewahrt werden.

- Im Rahmen einer projektbezogenen Arealplanung darf der Gewerbebereich unter
Wahrung der konzeptionellen Vorgaben in der Grundordnung massvoll ausgedehnt
werden.

- Bei Beanspruchung der Abweichungen gemass Al 1 ist die damit verbundene Ver-
pflichtung zur dauernden gewerbliche Nutzung des Erdgeschosses im Grundbuch an-
zumerken.

* Betreffend Dacher vgl. Art. 53 Abs. 2.

Platzzone Art. 31bis

1 Die Platzzone dient als offentlicher Freiraum innerhalb des Siedlungsgebiets. Neben
Verkehrserschliessungsanlagen sind Bauten und Anlagen mit dieser Zweckbestimmung
zulassig (z.B. Parkanlagen, Spielplatze, Musikpavillons, Sitzgelegenheiten, Sanitéranla-
gen). Unterirdisch sind Uberdies Tiefgaragen, Zivilschutzanlagen und dergleichen statt-
haft.

2 Bauvorhaben innerhalb der Platzzone und angrenzend an dieselbe sind besonders sorg-
faltig zu gestalten und durch die Gestaltungsberatung zu begleiten. Bereits bestehende
Platzsituation sind qualitativ zu erhalten oder aufzuwerten.

3 Die Lage und Ausdehnung der Platzzone darf unter Wahrung der konzeptionellen Vorga-
ben im Rahmen eines Arealplans geandert werden, wenn damit mindestens die gleichen
siedlungsbaulichen Qualitaten erreicht werden.

Art. 38

Aufgehoben
(Bisher «Bereich mit besonderen Gestaltungsanforderungens)
Art. 40

Aufgehoben

(Bisher «Baulinien fiir die bauliche Gestaltung»)
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Arealplan Dorfplatz Art. 48bis

1 Das Areal Dorfplatz ist im Rahmen einer Gesamtkonzeption als attraktives Dorfzentrum
mit hoher gestalterischer Qualitat und Identitat der Bauten, Anlagen und Freirdume zu
entwickeln. Dabei sind namentlich die nachfolgenden Anforderungen zur berdcksichtigen
und bestmaoglich umzusetzen:

- Prazise ortsbauliche Setzung und volumetrische Ausbildung von Neubauten mit Be-
ricksichtigung der Umgebung.

- Sehr gute Proportionierung, Gliederung und Gestaltung der Gebaude namentlich be-
treffend Fassadenstruktur, Materialisierung und Farbgebung.

- Sorgfaltige und hochwertige Gestaltung des Dorfplatzes (Platzzone) und der angren-
zenden offentlichen und offentlich zuganglichen Bereiche namentlich auch auf den
Parzellen 529 und 672.

- Gute Einordnung in das Orts-, Quartier-, und Landschaftsbild, namentlich sorgfaltige
Integration von Tiefgaragenrampe(n), von allfalligen auf ein unumgangliches Minimum
zu beschrankenden oberirdischen Parkfeldern und von anderen Infrastrukturbauten
und -anlagen.

- Sorgfaltige und rationelle Erschliessung des Gebiets namentlich auch betreffend
Fuss- und Veloverkehr.

- Angemessener Ersatz der bestehenden Linde, sofern diese nicht erhalten werden
kann.

2 Im Rahmen der Arealplanung darf die AZ auf den Parzellen 529 und 672 abweichend von

Art. 21 Abs. 6 auf maximal 1.3 erhoht werden, wenn

- im Erdgeschoss auf den Parzelle 529 und 672 auf mindestens 750 m2 fur die Belebung
des Dorfkerns wichtige publikumsorientierte Gewerbeflachen (z.B. Verkaufslokale]
geschaffen und dauernd beibehalten werden,

- unter Miteinbezug von ausgewiesenen Fachleuten ein (auch den Aussenraum und die
Abstimmung auf den Dorfplatz miteinbeziehendes] qualitatssicherndes Varianzverfah-
ren durchgefihrt wird, und

- das Projekt die Voraussetzungen gemass Absatz 1 sehr gut erfullt.

3 Dieim Generellen Erschliessungsplan festgesetzten Ver- und Entsorgungsleitungen diir-
fen innerhalb des ganzen Arealplangebiets gemass Absatz 1 zweckmassig verlegt wer-
den.

Dacher Art. 53

1 Die Dacher sind in Material, Form, Farbe und Neigung so zu gestalten, dass sie das
Strassen- und Dorfbild nicht beeintrachtigen.

2 In der Kernzone sind - ausgenommen bei An- und Kleinbauten - nur Giebel- und Walm-
dacher mit einer Neigung von mindestens 20° zulassig. Im Rahmen von Folgeplanungen
konnen bei guter Gestaltung, nachvollziehbarer Begriindung und positiver Beurteilung
durch die Gestaltungsberatung auch andere Dachformen bewilligt werden.
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3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sowie Dachfenster und Oberlichter sind
innerhalb der zulassigen Masse erlaubt, sofern eine asthetische Dach- und Gesamtge-
staltung sichergestellt ist.

4 Aufgehoben

Abstellplatze fur Fahrzeuge: 1. Pflichtplatze Art. 61

1 Bei neuen Gebaduden sowie bei Umbauten, ¢rd Erweiterungen und Zweckanderungen,
welche zusatzlichen Verkehr erwarten lassen, hat die Bauherrschaft auf eigenem Boden
wahrend des ganzen Jahrs zugangliche Abstellplatze fir Motorfahrzeuge zu erstellen
und dauernd fur die Parkierung offen zu halten oder die erforderlichen Rechte fir die
dauernde Bentlitzung von Abstellplatzen auf fremdem Boden nachzuweisen.

2 Fur Wohnflachen sind pro Wohnung bis 120 m2 HNF ein Autoabstellplatz und pro Woh-
nung Uber 120 m2 HNF zwei Autoabstellplatze bereitzustellen. Bei Gebauden mit drei
oder mehr Wohnungen sind tberdies fir Besucher 10% der Bewohner-Abstellplatze (je-
weils auf die ndchste ganze Zahl aufgerundet] als offentlich zugangliche Besucherpark-
platze bereitzustellen; an Letzteren dirfen keine Sondernutzungsrechte begriindet wer-
den.

3 Fur andere Bauten und Anlagen bestimmt die Baubehdrde die Anzahl der Pflichtpark-
platze fir Bewohner und Besucher bzw. fiir Personal und Kunden/Besucher gestitzt auf
die als Richtlinie beizuziehenden Normen des Schweizerischen Verbandes der Strassen-
und Verkehrsfachleute VSS.

4 Fur die Kernzone gelten Uberdies folgende Beschrankungen:

- Oberirdisch dirfen ausschliesslich Pflichtparkplatze realisiert werden.

- Missen fir Wohnnutzungen mehr als 6 Parkplatze fir Bewohner und Besucher ge-
schaffen werden, so sind die Pflichtparkplatze fur Erstere unterirdisch oder im Unter-
geschoss anzuordnen. Soweit dies aufgrund der konkreten Umstande nicht sinnvoll
maglich ist und eine positive Stellungnahme der Bauberatung vorliegt, kann die Baube-
horde Ausnahmen bewilligen.

5 Die Abstellplatze sind so anzuordnen, dass sie unabhangig voneinander benitzt werden
konnen. Dienen zwei oder mehrere Abstellplatze der gleichen Wohnung oder dem glei-
chen Betrieb, so kann von dieser Vorschrift abgewichen werden.

6 In einem der Baubehorde einzureichenden Parkplatzplan ist festzulegen, welchen Ge-
baudeteilen die entsprechenden Pflichtparklatze dienen bzw. bei welchen Pflichtpark-
platzen es sich um Besucherparkplatze handelt. Pflichtparkplatze und dazugehorige Ge-
baudeteile durfen nicht unabhangig voneinander veraussert werden. Die Baubehorde
lasst den Parkplatzplan im Grundbuch anmerken*.

* Auflage Art. 90 KRG
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Velounterstande Art. 62bis

1T Ab drei Wohnungen sind bei Neubauten sowie - sofern sinnvoll moglich - bei wesentli-
chen Erweiterungen/Umbauten leicht zugédngliche, gedeckte Velounterstande bereitzu-
stellen. Betreffend Anzahl gelten - vorbehaltlich sachlich begrindeter Abweichungen -
die Normen des Schweizerischen Verbandes der Strassen- und Verkehrsfachleute als
Richtlinie.

Vollzug Art. 75

1 Die Baubehdrde vollzieht die ihr nach diesem Gesetz, den darauf beruhenden Erlassen
und der Ubergeordneten Gesetzgebung Uberbundenen Aufgaben. Sie sorgt flr eine
rechtzeitige und sachgerechte Erfillung aller gesetzlichen Obliegenheiten.

2 Die Baubehdrde kann zu den einzelnen Bestimmungen des Baugesetzes prazisierende
bzw. erganzende Ausfiihrungsbestimmungen erlassen. Sie kann bei Bedarf auch Voll-
zugshilfen wie Merkblatter oder Richtlinien fur die Ausgestaltung von Bauvorhaben na-
mentlich mit Bezug auf Gestaltung, Sicherheit oder Unterhalt erlassen.

Ubergangbestimmung zur Teilrevision Kernzone (2022} Art. 75b

1 Namentlich folgende Anderungen der Grundordnung erfolgen in einer spateren Pla-
nungsphase, weshalb der vorliegenden Teilrevision Kernzone diesbeziglich keine Plan-
bestandigkeit zukommt:

- Uberarbeitung des GGP betreffend wertvolle Gebaude und Anlagen (Art. 39);

- Allfallige Neuregelung der Abstandsvorschriften namentlich betreffend Pflanzen, Erd-
sonden, unterirdischen Bauten etc.

- Gestaltung von Solaranlagen

- Regelungen, welche die Kernzone und das Baugebiet ausserhalb der Kernzone gleich-
ermassen betreffen.
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