Hansruedi Blasern; Notariatsperson und Grundbuchverwalter
beurkundet hiermit éffentlich, was; folgt:

KAUFVERTRAG' 2

1. Kaufvertrag
Die Rhétische Bahn AG (RhB), UID CHE-105.956.490, Bahnhofstrasse 25, 7000 Chur
- Verkauferin und Schenkerin, nachstehend immer als Verkauferin oder Verkauferschaft

bezeichnet -

verkauft

der Politischen Gemeinde Bonaduz, UID CHE-115.061.034, Hauptstrasse 25, 7402 Bo-
naduz

- Kauferin und Schenkungsempféngerin, nachstehend immer als Kauferin oder Kaufer-
schaft bezeichnet -

was folgt:
Im Grundbuch Bonaduz
1.1. Ab Liegenschaft Nr. 286
1186 m?2 Boden
Diese Flache ist gemass der nachstehenden Mutation Nr. 1285 im Grund-
buch als neues Grundstick Nr. 2554 aufzunehmen.
1.2. Ab Liegenschaft Nr. 286

3484 m? Strasse

Diese Flache ist gemass der nachstehenden Mutation Nr. 1285 im Grund-
buch als neues Grundsttick Nr. 2553 aufzunehmen.

- nachstehend werden beide Grundstiicke i immer als Kaufsobjekt und
dergl. bezeichnet -

' Alle Fussnoten des Vertrages werden selbstredend auf die Unterzeichnung (Beurkundung) des Vertrages hin entfernt.
2 Beide Parteien haben das Recht, sich von der Notariatsperson vorgéngig der Unterzeichnung beraten zu lassen. Die-
se Beratung ist in den Notariatskosten inbegriffen.
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Kanton: Graubiinden Gemeinde: Bonaduz

Mutations-Tabelle No. 1285

Die alten Grundstiick Nummern

286
sind libertragen Total
auf die mit Quadrat-Meter der neuen
neuen Nummern Nummern
286 6'147 6'147
2553 3'484 3'484
2554 1'186 1'186
Total der alten Nrn. | 10'817 10'817
Mutation Nr. 1285 Abgabe an: GBA Domat/Ems
Grundbuchplan Nr. 6 1:500 Domat/Ems, 13.06.2016
Handriss Nr. )
Spezialplan Nr. Der Nachfiihrungsgeometer: /' // /
Bemerkungen: Unterschrift der Beteiligten:

Im Grundbuch eingetragen:




2, Bereinigung der Dienstbarkeiten, An- und Vormerkungen sowie
Grundpfandrechte

Anmerkungen

70 Eisenbahngrundstiick
23.08.1993 Beleg 247/Bo

Diese Anmerkung ist auf Grundsttick Nr. 286 bestehen zu lassen und auf
die neuen Grundstlicke Nr. 2553 und 2554 nicht zu tUbertragen, was sei-
tens der RhB ausdriicklich bestatigt wird.

71 Quartierplan "Sableun"
07.10.1993 Beleg 309/Bo

Diese Anmerkung ist auf Grundstlick Nr. 286 bestehen zu lassen und auf
die neuen Grundsticke Nr. 2553 und 2554 nicht zu Ubertragen, was von
der Politischen Gemeinde Bonaduz ausdriicklich bestatigt wird.

Vormerkungen
Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

20080742 Last: Fuss- und Fahrwegrecht mit alleiniger Unterhalts- und
Erneuerungspflicht zu Lasten der berechtigten Eigentiimer
Zugunsten Grundstiick Nr. 924, 981, 983
30.06.2008 Beleg 742/Bo

Diese Dienstbarkeit ist auf das neue Grundstiick Nr. 2553 zu Ubertragen,
auf Grundstiick Nr. 286 zu I6schen und auf das neue Grundstiick Nr. 2554
nicht zu Ubertragen. ,

20141522 Last: Ausschliessliches, Ubertragbares Recht fir bereits be-
stehende Unterfilhrung, auch fir die Offentlichkeit bestimmt
Zugunsten Politische Gemeinde Bonaduz, UID CHE-
115.061.034, Bonaduz
23.12.2014 Beleg 1522/Bo

20141522.1 Last: Fuss- und Fahrwegrecht auch fir die Offentlichkeit be-
stimmt
Zugunsten Politische Gemeinde Bonaduz, UID CHE-
115.061.034, Bonaduz
23.12.2014 Beleg 1522/Bo

Diese Dienstbarkeiten sind auf Grundstiick Nr. 286 bestehen zu lassen
und auf die neuen Grundstiicke Nr. 2553 und 2554 nicht zu Gbertragen.

Grundpfandrechte
Keine

Die Kauferschaft weiss, dass sich auf den Grundstiicken Nr. 2553 und 2554 je eine Tra-
fostation befindet, jedoch keine entsprechenden Dienstbarkeitsvertrage eingetragen sind.



3.2.

3.3

4.2,

4.3.

4.4,

4.5.

Kaufpreis

Der Kaufpreis betragt fir das vorn beschriebene Grundsttick Nr. 2554 CHF 550.--
pro Quadratmeter, total somit CHF 652300.-- (Schweizer Franken sechshun-
dertzweiundfiinfzigtausenddreihundert).

Grundstiick Nr. 2553 wird der Politischen Gemeinde Bonaduz von der Rhatischen
Bahn AG (RhB) geschenkt.

Der Kaufpreis ist Zug um Zug mit der Eigentumsiibertragung auf ein noch be-
kannt zu gebendes Konto der Verkauferschaft zu Uberweisen.

Die Verkauferschaft verzichtet nach deutlicher Rechtsbelehrung durch die Nota-
riatsperson ausdriicklich auf Sicherstellung irgendwelcher Art wie beispielsweise
die Aushandigung eines Zahlungsversprechens oder die Begriindung eines ver-
traglichen Grundpfandrechtes. Die Verkauferschaft weiss, dass das gesetzliche
Verkauferpfandrecht innert drei Monaten nach Eintragung des Vertrages im
Grundbuch verwirkt. Die Verkauferschaft weiss auch, dass nicht pfandgesicherte
Darlehen innert zehn Jahren verjahren kénnen.

Soweit fur eine Anderung und/oder Erneuerung der Erschliessung auf Grundstiick
Nr. 2553 innerhalb von dreissig Jahren seit Unterzeichnung des vorliegenden Ver-
trages ein Beitragsverfahren (Art. 63 ff. KRG) durchgefiihrt wird, werden die auf
die Grundeigentimerin von Grundstiick Nr. 286 (Bahnhofareal) entfallenden Bei-
trage von der Politischen Gemeinde Bonaduz Gibernommen.

Weitere Bestimmungen

Der wirtschaftliche Antritt mit Nutzen und Lasten, Schaden und Gefahr erfolgt fir
die Kauferschaft am Tage der Eigentumsubertragung.

Die Eigentumsubertragung (also die Eintragung in das Grundbuch) ist nach Erfil-
lung der Bedingung gemass Ziffer 4.9 dieses Vertrages zu bewerkstelligen.

Uber allfllige Ausgaben und Einnahmen (z.B. Pachtzins) rechnen die Parteien
ausseramtlich, Wert Antrittstag, ab.

Samtliche Notariats- und Grundbuchgebtihren des Grundbuchkreises Domat/Ems
bezahlt die Kauferschaft. Die Kauferschaft bezahlt auch die Vermessungs- und
Vermarkungskosten.

Die Politische Gemeinde Bonaduz ist gestiitzt auf Art. 11 Lit. d des Gemeinde-
und Kirchensteuergesetzes (GKStG) von der Handanderungssteuer befreit.

Die Notariatsperson und das Grundbuchamt geben keinerlei steuerliche Zusiche-
rung ab. Dies gilt generell fir alle steuerlichen Aspekte dieses Vertrages.

Die Verkauferin erklart, gestutzt auf Art. 34 des Gesetzes Uber den o6ffentlichen
Verkehr bzw. Art. 78 des kant. Steuergesetzes von der Bezahlung einer Wert-
zuwachssteuer entbunden zu sein. Das Gleiche gelte sinngemass fir die kom-
munale Steuer der Gemeinde.



4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Der Kauferschaft ist bekannt, dass an den vorne verkauften Grundstiicken zugun-
sten des Kantons Graubinden und der Gemeinde fir spezielle im Gesetz ge-
nannte Tatbestdnde im Sinne von Art. 130 ff. EGzZGB ein gesetzliches Pfand-
recht besteht. Ebenso besteht ein gesetzliches Pfandrecht fiir nichtbezahlte Kos-
ten von Quartierplanungen und Baulandumlegungen.

In diesem hier beschriebenen Zusammenhang wird seitens der Kauferschaft auf
Sicherstellung (z.B. mittels Einrichten eines Sperrkontos bei einer Bank) aus-
drucklich verzichtet.

Die Grundstucke sind nach Angabe der Verkauferschaft nicht im Kataster der be-
lasteten Standorte (KbS) eingetragen. Sollten sich die Grundstiicke entgegen den
Annahmen der Parteien als belasteter, Uberwachungsbedurftiger oder gar sanie-
rungsbedurftiger belasteter Standort (Altlast) im Sinne des Umweltschutzgesetzes
(USG) erweisen oder sollten sich Bauherrenaltlasten ergeben, so verpflichtet sich
die Verkauferschaft, sdmtliche damit verbundenen Kosten, aus welcher Mass-
nahmenpflicht diese auch immer herriihren, z.B. Voruntersuchung, Detailuntersu-
chung, Uberwachungs- und Sanierungsmassnahmen, samtliche Kosten der Ent-
sorgung sowie zivilrechtliche Kosten der Kauferschaft zu ersetzen. Die Kosten
sind mit Belegen nachzuweisen. Diese hier vereinbarte Kostentragungspflicht gilt
ausdrucklich auch, wenn eine o&ffentlich-rechtliche Kostenverteilungsverfiigung
anders ausfallen wirde. Die Massnahmenpflicht obliegt der Kauferschaft. Die
Verkauferschaft ist jedoch in séamtliche Verfahren mit einzubeziehen. Es besteht
eine entsprechende Mitteilungspflicht und seitens der Verkauferschaft eine Mitwir-
kungspflicht und ein Mitwirkungsrecht. Die Kauferschaft verzichtet ausdriicklich
darauf, diese Kosten irgendwie sicherzustellen.

Die Parteien schliessen jegliche weitere Rechts- und Sachgewihrleistungs-
pflicht der Verkauferschaft, soweit gesetzlich zulassig und soweit in diesem Ver-
trag keine anderen Eigenschaften zugesichert worden sind, ausdriicklich aus.

Die Verkauferschaft sichert der Kauferschaft Pachtfreiheit der Kaufsobjekte Wert
wirtschaftlichem Antritt zu.

Da es sich bei der Mutation Nr. 1285 um eine Projektmutation handelt, werden die
Absteckung und die Versicherung der Grenzpunkte erst nach Abschluss der Bau-
arbeiten erfolgen. Den Parteien ist bekannt, dass Abweichungen in der Bauaus-
fihrung ebenfalls Anderungen des in der Projektmutation festgelegten Grenzver-
laufes nach sich ziehen kénnen. Diese Grenzanderung bewirkt eine Zweitmutation
und ein entsprechendes, im Grundbuch zu vollziehendes Rechtsgeschéft. Die
Kosten fir die Zweitmutation bezahlt die Kauferschaft. Ein sich daraus erge-
bendes Mehr- oder Mindermass wird ausdriicklich nicht ausgeglichen und fithrt zu
keiner Veranderung des Kaufpreises.

Dieser Kaufvertrag ist in dem Sinne bedingt, als dass folgende Dienstbarkeit be-
grindet wird:

Immissionsduldungspflicht des Bahnbetriebes
zu Lasten der Grundstlicke Nr. 2553 und 2554.
zugunsten Grundstick Nr. 286

Mit der 6ffentlichen Beurkundung dieses Vertrages gilt die Bedingung als erflllt.
Erfllt sich die Bedingung nicht, entfallt der vorliegende Vertrag fiir beide Parteien



4.10.

4.11.

412,

als gegenstands- und schadenersatzlos; die Gebiihren bezahlen diesfalls Verkau-
fer- und Kauferschaft je halftig.

Vorvertrag: Die Kauferin verpflichtet sich, der Verkauferin 10 Parkplatze in Form
von Ubertragbaren Personaldienstbarkeiten auf den Grundstiicken Nr. 2554
und/oder 2553 in der Ndhe des Aufnahmegebdudes Grundstiick Nr. 286 zur Ver-
fugung zu stellen. Fur die Bestimmung des Standortes gilt im Ubrigen Art. 72 OR.
Die Rechtseinrdumung hat unentgeltlich zu erfolgen. Der Erstellungskosten der
Parkplatze gehen zulasten der Kauferin. Die Kauferin hat diese Verpflichtung in-
nerhalb von sechs Jahren seit Unterzeichnung des vorliegenden Vertrages zu er-
fullen.

Die Parkplatze sind mindestens mit einem einschichtigen Schwarzbelag zu erstel-
len. Die Kosten des spéateren Unterhalts und der Erneuerung gehen alleine zulas-
ten der jeweiligen Dienstbarkeitsbelasteten.

Ubergangsregelung: Bis zur Erfullung der vorerwahnten Verpflichtung stellt die
Kéauferin der Verkauferin 10 Parkplatze auf den Grundstiicken Nr. 2554 und/oder
2553 zur unentgeltlichen Nutzung zur Verfigung (obligatorische Vereinbarung).

Die Parteien bestétigen, dass der hier vorliegende Vertrag den von ihnen ge-
wiinschten Willen wiedergibt. Samtliche friheren Weisungen in Form von Korres-
pondenz, E-Mail usw. gelten ausdriicklich als aufgehoben.

Die Verkauferschaft bestétigt, dass keine auf die Kauferschaft zu tibertragenden,
aus dem Grundbuch und aus der vorliegenden Urkunde nicht ersichtliche, mit dem
Kaufsgegenstand zusammenhidngende Rechte und Pflichten (z.B. obligatori-
sche Benitzungsrechte, Kaufs-, Vorkaufs- und Ruckkaufsrechte oder obligatori-
sche Verpflichtungen, z.B. aus friheren Vertragen) bestehen.

Vertretungsverhiltnis

Die Rhéatische Bahn AG (RhB), Chur, ist heute mit spezieller Vollmacht vertreten
durch Sandra Ruither.

Elita Florin und Daniel Naef erklaren, fur die Politische Gemeinde Bonaduz kol-
lektivzeichnungsberechtigt zu sein und die Vertretungsmacht innezuhaben.



Domat/Ems, Datum *

Die Parteien:
Rhétische Bahn AG (RhB), Chur,
heute mit spezieller Vollmacht vertreten durch
Sandra Riither

.......................................................................................................................................

Politische Gemeinde Bonaduz
Die Kollektivzeichnungsberechtigten
Elita Florin Daniel Naef

.......................................................................................................................................



OFFENTLICHE BEURKUNDUNG

Die unterzeichnete Notariatsperson des Grundbuchkreises Domat/Ems, beurkundet hier-
mit &ffentlich, dass diese Urkunde den ihm mitgeteilten, Gbereinstimmenden Parteiwillen
enthalt. Sie wurde den Urkundsparteien bzw. den im Vertrag genannten Vertretern in vor-
geschriebener Weise zur Kenntnis gebracht, von diesen gegentiber der Notariatsperson
ausdrucklich genehmigt und anschliessend unterzeichnet. Sandra Ruther und Daniel Naef
haben sich tiber die Identitat gehorig ausgewiesen.® Elita Florin ist dem Unterzeichneten
persdnlich bekannt. Die Beurkundung vollzieht sich in Anwesenheit aller Mitwirkenden und
ohne Unterbrechung im Biiro des Grundbuchamtes Domat/Ems, 7013 Domat/Ems.

Domat/Ems, Datum *

Die Notariatsperson

H.R. Blaser

3 Bitte zur Beurkundung einen Ausweis (Pass oder ID) mitbringen.
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GRUNDBUCHANMELDUNG

Es wird zur Eintragung in das Grundbuch angemeldet:

Offentlich beurkundeter Kaufvertrag vom Datum *

zwischen

Verkaduferschaft

Rhétische Bahn AG (RhB), UID CHE-105.956.490, Bahnhofstrasse 25, 7000 Chur

und

Kauferschaft

Politischen Gemeinde Bonaduz, UID CHE-115.061.034, Hauptstrasse 25, 7402 Bo-
naduz

Kaufgegenstand

Im Grundbuch Bonaduz

1. Ab Liegenschaft Nr. 286
1186 m? Boden

Diese Flache ist gemass der Mutation Nr. 1285 im Grundbuch als neues
Grundstiick Nr. 2554 aufzunehmen.

Schenkungsgegenstand

2. Ab Liegenschaft Nr. 286
3484 m? Strasse

Diese Flache ist gemass der Mutation Nr. 1285 im Grundbuch als neues
Grundstiick Nr. 2553 aufzunehmen :



Zur Anmerkung:
Projektmutation Nr. 1285 auf den Grundstiicken Nr. 286, 2553 und 2554.

Die Grundbuchanmeldung wird ausdriicklich bedingungs- und vorbehaltlos erteilt. Im Be-
sonderen werden die Notariatsperson und die Grundbuchverwaltung davon befreit, den
Eingang von allfélligen Zahlungsversprechen zu Giberwachen.

Ort und Datum:

Die zur Abgabe der Grundbuchanmeldung Erméachtigte:



